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A) Satzung der Gemeinde Pforzen fiir den Bebauungsplan
sIngenried Gewerbegebiet zwischen Irpisdorfer Weg und Altholz-
weg“ mit integriertem Griinordnungsplan

Prdambel

Die Gemeinde Pforzen erldsst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Art. 1 G vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2132-
1-1), des Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz —BayNatSchG — (BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern — GO — (BayRS 2020-1-1-1) folgenden Bebauungs-
plan ,Ingenried Gewerbegebiet zwischen Irpisdorfer Weg und Altholzweg*

als Satzung:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich durch die Bebauungsplanzeichnung bzw. durch den
nachfolgend abgebildeten Lageplan.

Ingenried

NCRD

Abbildung 1: Lageplan mit der Darstellung des Geltungsbereichs

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Bebauungsplanzeichnung mit
Zeichenerkldrung bzw. zeichnerischen Festsetzungen nach Planzeichenverordnung, jeweils in der
Fassung vom 17.10.2011.

Der Satzung ist eine Begriindung in der Fassung vom 17.10.2011 beigefiigt.
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§ 3 Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Dorfgebiet (MD)
geméR § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und als Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8
BauNVO festgesetzt.

2. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVQ sind die gemaR § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht zuldssig.

§ 4 MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaRB der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflichenzahl (GRZ), der
maximalen Geschossflichenzahl (GFZ), durch die Zahl der Vollgeschosse (maximal zwei)
sowie Wand- bzw. Firsthéhen bestimmt; Abgrenzung siehe Bebauungsplanzeichnung. Fir
untergeordnete Bauteile bzw. Nebengebdude wie zum Beispiel Spanebunker, Aufzugs-
schacht, Schlauchturm u. dgl. darf die zuldssige Firsthéhe um 3 m lberschritten werden.

2. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet Anwendung wobei eine Uberschrei-
tung von maximal 70 % festgesetzt wird.

3. Die vorgenannten stédtebaulichen Werte und die in der Planzeichnung eingetragenen Zah-
len gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

§ 5 Bauweise / Stellung der Gebédude

1. Es gilt die abweichende offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO), wonach Baukdrper mit
einer Lange von iiber 50 m zuldssig sind, teilweise gilt die offene Bauweise.

2. Die iiberbaubare Fldche wird durch Baugrenzen bestimmt.

3. Die Stellung der Gebaude ist durch die in der Planzeichnung eingetragene Hauptgebaude-
richtung (Firstrichtung) vorgeschlagen. Aus gestalterischen oder Griinden der besseren
Ausnutzung der Solarenergie kann von der vorgeschlagenen Hauptgebduderichtung ab-
gewichen werden.

§6 Garagen und Nebengebédude

1. Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen
bestimmten iberbaubaren Flachen errichtet werden; Stellplatze auch auRerhalb, jedoch
nicht in der festgesetzten Griinfliche.

2. Fiir die Berechnung der Anzahl der Garagen und Stellplétze gilt die Verordnung tber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie lber die Zahl der notwendigen Stellplatze geman

BayBO.
§ 7 Griinordnung

1. Die nicht liberbauten Flachen des Baugebietes sind mit Ausnahme der fiir den Betriebsab-
lauf bendtigten Fldchen zu begriinen.

2. Die festgesetzten privaten Griinfldchen zur Ortsrandeingriinung sind in landschaftsgerech-
ter Art und Weise mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhal-
ten. Es ist eine zweireihige Heckenpflanzung mit durchschnitilich 1 Baum pro 10 m Lauf-
ldnge zu pflanzen.

3. Die Anpflanzung der privaten Griinflachen hat spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude zu erfolgen. Dem Baugesuch ist ein Freifldichengestaltungsplan mit Bepflan-
zungsdarstellung beizugeben.
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4. Der mit 1.334 m? errechnete Ausgleichsbedarf wird am nordlichen Rande des Bebauungs-
planes festgesetzt. Es ist eine Streuobstwiese einzurichten und dauerhaft zu pflegen.

5. Fir die Bepflanzung sind folgende Qualitdten mindestens einzuhalten:
Pflanzgiite fiir Bdume:
Halbstamm zweiter Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen.
Pflanzgite fur Strducher; 2 x verpflanzt, 60—100 cm.
Fiir die Begriinung des Ortsrandes kdnnen aus der nachfolgenden Artenliste ausgewihit
werden;
B&ume 2. Wuchsklasse

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

(2) Straucher,

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sambucus nigra Holunder
Corylus avelana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiittchen

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildrosen
in Betracht. Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdléndische Gehélze sowie rot- und
gelblaubige bzw. blaunadelige Gehdlze innerhalb des Plangebietes nicht verwendet wer-
den. Es sollte auf bienenfreundliche Sorten geachtet werden.

Obstgehdlze:

standortgerechte Hochstammsorten und &hnliche

Apfel: Kaiser Wilhelm / Maunzenapfel, Wettringer Taubenapfel,

Birne: Gute Graue / Oberdsterreichische, Weinbirne, Alexander Lucas,
Zwetschge: Hauszwetschge, Wangenheimer Friihzwetschge.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebiude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBQ)

1. Fir das Gewerbegebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen.

Gebiet | Maximale maximale | Maximale Dachneigung und -form
Giebelbreite | WH FH
MD 16m 7.80m 11m 18° - 367 SD,
GE 30m 8,80 m 12 m 5° - 24° 8D, FD;
Erkldrungen:

SD = Satteldach, FD = Flachdach,

WH = Wandhdhe; zur Definition der Wandhohe wird auf Art. 6 Ziffer 4 BayBO verweisen,
wobei als Bezugspunkt nicht die Geldndeoberfliche sondern der RohfuRboden im Erdge-
schoss festgelegt ist.
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Der Rohfutboden im Erdgeschoss darf maximal 0,50 m Giber der natiirlichen Geldndeober-
flache liegen; in jedem Falle ist eine Abstimmung mit der Gemeinde erforderlich.

FH = Firsth6he; die Firsththe wird gemessen von Oberkante Rohboden im Erdgeschoss
bis OK Dachhaut am First bzw. bis OK Attika.

Es sind Sattel- und Flachddcher zuldssig. Die Satteldédcher kbnnen auch mit einem un-
gleichschenkligen Dach im Verhéltnis 1/3 zu 2/3 ausgebildet werden. Beziiglich der Solar-
energieanlangen und Sonnenkollektoren gilt die BayBO, siehe Art. 57 Abs. 1 Ziffer 3 und
Abs. 2 Ziffer 9, wobei Aufstdnderungen nicht erlaubt sind.

Fur die Abstandsfldchen von Gebéduden gelten die Bestimmungen der BayBO.

Innerhalb des MD-Gebietes gilt generell Bestandsschutz.

Bauliche Gestaltung:

o Haupt- und Nebengebéude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt
insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der
Farbgestaltung mit zuriickhaltender naturnaher Farbgebung (grau, griin, braun),
waobei fiir kleinere Teilfldchen auch kréftige Farbgebungen zuléssig sind.

o Bei der AuBengestaltung sind folgende Materialien nicht zuldssig:
Grellfarbige oder gldnzende Materialien und Farbanstriche;
Waschbeton oder kiinstlich strukturierte Betonoberflachen;
Glasbausteinflichen tiber 1,0 m? Grée;
Wellplatten aller Art: Kunststoff-Folien, Gummihé&ute oder dhnlich wirkende
Baustoffe.

6. Oberirdische Versorgungsleitungen fiir Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zuléssig.

§ 9 Einfriedungen / Freiflichengestaltung / Oberflichenwasser

1.

Die Hohe der Einfriedungen wird auf maximal 2,00 m begrenzt; der Zaun ist aus Maschen-
draht oder Stabgitter herzustellen. Im Ubrigen wird verzinkter Maschendraht oder Stabgitter
empfohlen. Tiren und Tore sind in Material und Bauart auf das Zaunbild abzustimmen. Sta-
cheldraht ist nicht zuléssig.

Die Nutzung von Erdwarme ist zulédssig.

Das anfallende Oberflichenwasser darf nicht auf &ffentliche Verkehrsflichen abgeleitet
werden. Es soll auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Das Oberfla-
chenwasser von Wegen und Zufahrten ist zur Versickerung zu bringen. Es wird empfohlen,
die vorgenannten Flachen als wassergebundene Decken auszufithren.

Fiir die Ableitung des bei Starkniederschldgen anfallenden Oberflichenwassers hat jeder
Bauherr selbst zu sorgen, durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung
und - soweit erforderlich — wasserdichte Keller.

§ 10 Werbeanlagen

1.

Werbeanlagen diirfen durch Grée und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts-
und Landschaftsbild nicht wesentlich stéren, siehe § 33 StVO. Auffallende Leuchtfarben
dirfen nur untergeordnet Verwendung finden. Beleuchtungen wéhrend der Nachtzeit sind
ausgeschlossen.
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2. Die Oberkante einer freistehenden Werbeanlage ist auf max. 3 m Uber Fahrbahnniveau
bzw. liber dem natiirichen Geldnde beschréankt.

3. Werbeanlagen an den Geb&uden diirfen max. 1,30 m hoch und max. 6 m lang sein. Sie
sind auf dem Dach nicht zuléssig.

§ 11 Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche ein Emissionskontingent LEK
nach DIN 45691 gemanR folgender Tabelle auf den Teilfldichen GE-1 bis GE-2 nicht iiberschreiten.

Quartier Emissionskontingent
LEK in dB(A)
Tag Nacht
Werktag 6:00 h bis 22:00 h 22:00 h bis 6:00 h
GE-1 60 45
GE-2 60 45

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Hinweis: Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens,
das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, ist die Einhaltung der festgelegten Emissionskon-
tingente durch eine schalltechnische Untersuchung einer nach § 26 BiImSchG zugelassenen
Messstelle nachzuweisen. Von der Nachweispflicht kénnen im Einzelfall liarmarmme Nutzungen (z.B.
Biiro- oder Lagergebiude) befreit werden.

§ 12 Hinweise und Empfehlungen

1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen miissen hingenommen werden. Sie sind
unvermeidlich und missen deshalb einschlieRBlich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen
Verkehr geduldet werden. Insbesondere Giilleausbringung, Pflanzenschutz, Diingung, Errichtung
u. Betreiben eines Fahrsilos in ndherer Umgebung des Baugebietes und den damit entstehenden
Emissionen muss weiterhin méglich sein.

2. Denkmalpflege / arch#ologische Bodenfunde
Bei der Auffindung frithgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische

Landesamt fiir Denkmalpflege, Auenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Friihgeschichte,
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ostallgéu unverziiglich zu
versténdigen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu

Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht gemaR Artikel 8 Abs. 1 bis 2 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) an die oben genannten Stellen unterliegen.

LArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmi
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéitnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéinde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Lande-
samt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.

08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich@blfd. bayemn.de oder die zustindige
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Untere Denkmalsschutzbehdrde.®

3. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit
zu schenken. GeméaR § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

4. Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die ausgewiesenen
Grinflachen sollen begriint werden. Der Oberboden muss gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden, siehe auch DIN 18915
.Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke*, DIN 18320 ,Grundsitze des Landschaftsbau-
es” und DIN 18300 ,Erdarbeiten®. Die Geldndeoberflache ist weitestgehend zu erhalten.

5. Abfallvermeidung, Abfallverwertung Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfille obliegt dem Landkreis Ostaligéu.

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelmaRig Abfille anfallen, sind an die offentliche Abfall-
entsorgung anzuschlieBen. Hierfiir sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen
zur Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemé&Re Entsorgung der
Haus-, Sperr- und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungs-
pflicht des Landkreises méglich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbe-
sondere der einschldgigen Unfallverhiitungsvorschriften, miissen die Grundstiicke durch
die Abfalitransportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrénkt angefahren werden
kénnen.

3. Sofern Grundstiicke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsfliache liegen, sind
entsprechende Wendekreise bzw. Wendeflichen mit einem Durchmesser von 21 Meter
einzuplanen. Ansonsten sind in zumutbarer Entfernung an der néchstliegenden durchge-
hend befahrbaren Verkehrsfliche Stellplatze fir Abfallbehiltnisse sowie fiir die Bereitstel-
lung sperriger Abfélle vorzusehen.

§13 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Ingenried, Gewerbegebiet zwischen Irpisorfer Weg und Altholzweg* tritt mit

Bekanntmachung der Satzung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Ortsabrundungssatzung vom
14.11.1995, Fl. Nr. 169/3 und Teilfldche FI. Nr. 14 Gemarkung Ingenried auer Kraft

Pforzen,  17.10.2011
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C) Verfahrensverlauf:

1. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,ingenried, Gewerbegebiet zwischen Ir-
pisorfer Weg und Altholzweg“ am 02.05.2011; Kenntnisnahme und Beratung des Entwurfs
mit Billigungsbeschluss zum Verfahren nach § 13a BauGB i. V. mit § 13 BauGB am
25.07.2011.

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
am 27.07.2011 mit Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung fir den Entwurf in der Fassung
vom 25.07.2010.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB) in der Zeit vom 11.08.2011 bis zum 12.09.2011.

4. Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange im Sinne von § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 08.08.2011 und Termin 12.09.2011.

5. Abwéagung und Satzungsbeschluss am 17.10.2011.
6. Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses des Bebauungsplanes ,Ingenried,

Gewerbegebiet zwischen Irpisdorfer Weg und Altholzweg“ am 09.11.2011.

Mit der Bekanntmachung der Satzung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.



